%} | FIDEICOMISO PARA
cap LA PROWIDCION TURISTICA
i DEACAPULCD

“2024, Afio de Felipe Carrillo Puerto, Benemérito de lo proletariado”.

Acapulco, Guerrero a 22 de enero del 2025.

TITULAR DE LA ENTIDAD DE FISCALIZACION
SUPERIOR LOCAL

Para dar cumplimiento al reactivo A.2.3 en el cual se mantiene bienes inmuebles
que se registran contablemente como minimo a valor catastral.

Manifiesto que el Fideicomiso para la Promocién Turistica de Acapulco en el
gjercicio 2024, no cuenta con bienes inmuebles propiedad del ente publico, por tal
motivo no se genera el reactivo A.2.3.

Sin otro particular, le envié un cordial saludo.

Atentamente P
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c.c.p. Lic. Aida Patricia Perez Perez. -Directora Operativa. -Para su conocimiento. -Presente.
c.c.p. C. Manuel Negrete Arias. -Presidente del Comité Técnico. -Para su conocimiento. -Presente.
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© ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA _PAP:'_I“E
f(\‘gg;rg]\llio C(l))IEPORATIVO, S.A.DE C. V., REPRESEE\I'I‘ADA EN ESTE Aug
POR EL C. DAVID PANTALEON SALGADO, A QUIEN _pN EJO S‘UCE\SIVO
PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DL{NOMIN?RA
COMO “EL ARRENDADOR” Y POR LA OTRA FIDEICOMISO DE PROMOCION
TURISTICA DE ACAPULCO REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C.
MANUEL NEGRETE ARIAS, A QUIEN EN LO SUCESIVO Y PARA LOS
EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA COMO “EL
ARRENDATARIO”, MISMO QUL SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
CLAUSULAS Y:

DECLARACIONES

L- Declara “EL ARRENDADOR?” por conducto de su representante legal:

a) Que es una Sociedad Andnima legalmente constituida conforme a las leyes
mexicanas, segin consta en la Escritura Pablica No. 26,360 otorgada el dia 11 de
Junio del 2008, ante la fe del Notario Pablico No.16 del Distrito de Tabares en
Acapulco, Gro., Licenciado MANLIO FAVIO PANO MENDOZA, instrumento que
se encuentra inserito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio del Estado
de Guerrero, bajo el folio mercantil electrénico No. 9294*17 con fecha 26 de junio
de 2008. '

by Que su representante legal. el C. David Pantaledn Salgado cuenta con suficientes
facultades para celebrar el presente contrato, lo que acredita en términos de la
Escritura Pablica volumen 277, instrumento nimero 56301 de fecha 27 de marzo de
2017 protocolizada ante la fe del Lic. Alfonso Guillen Quevedo, Notario Pablico No.
1 del distrito notarial de Tabares actuando en suplencia del Notario Robespierre
Robles Hurtado Notario Publico No, 19 del mismo distrito notarial del estado de
Guerrero; manifestando bajo protesta de decir verdad que estas facultades no le han
sido revocadas, restringidas ni modificadas en forma alguna.

¢) Que su representada se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes
con la clave ACO-080611-C99. '

d) Que con fecha 3 de febrero de 2011, el Sr. Federico Figueroa Figueroa, quien ¢s el
legitimo propietario de la “Plaza Arrecife” ubicada en la Av. Costera Miguel Alemén
No. 2408, Fracc. Club Deportivo C.P. 39690, en Acapulco, Gro., con una superficie
de 4,938 m* lo que acredita segin la Escritura Pablica No. 26.358 otorgada el 11 de
Junio de 2008, ante la fe del Notario Pablico No.16 del Distrito de Tabares en
Acapulco, Gro., Licenciado Manlio Favio Pano Mendoza, inscrita en el Registro
Puablico de la Propiedad y del Comercio del estado de Guerrero, bajo el folio registral
electronico No. 197632, el dia 11 de Julio de 2008; le otorgd Poder General para
Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion, Actos de Dominio ¥ poder en materia
Laboral, para ser ejercido en relacién con el inmueble descrito con antelacion, en
términos de la Escritura Publica No. 234,324 otorgada ante la fe del Aspirante a
Notario Piblico, Lic. Hugo Manuel Salgado Bahena, quien actia en sustitucion del
Titular de la Notaria Pablica No. 2 de Cuernavaca, Edo. de Morelos, Lic. Hugo
Salgado Castafieda, poder por virtud del cual "EL ARRENDADOR?” quedo
plenamente facultado para dar en arrendamiento, otorgando bajo dicho titulo a “EL
ARRENDATARIO™, el uso de los Locales 206, 207, 208 v 209 ubicado en la el
segundo nivel de PLAZA ARRECIFE en lo sucesivo el inmueble.

¢) Que para los efectos del presente Contrato sefiala como su domicilio, el ubicado en
Av. Costera Miguel Aleman No. 2408, Local 5-4A, Col. Club Deportivo C.P. 39690,
en esta Ciudad de Acapuleo, Guerrero.




Que cuenta con los medios para dar cumplimiento a las obligaciones que a su Cargo

resultan del presente Contrato.

I1. Declara “EL ARRENDATARIO” por conducto de su representante legal:

a)

b)

d)

¢)

£)

Que es un Fideicomiso legalmente constituido por el gobierno del estado libre y
soberano de Guerrero de conformidad con el acuerdo publicado en el periddico oficial
del gobierno del estado Num. 104 alcance XXXVII publicado ¢l dia 28 de diciembre
de 2007.

Que su representante legal, el C. MANUEL NEGRETE ARIAS cuenta con
suficientes facultades para celebrar el presente contrato, lo que acredita en términos
del nombramiento emitido ¢l dia 10 de noviembre de 2021 por la C Evelyn Cecia
Salgado Pineda en su cardcter de gobernadora constitucional del estado de Guerrero,
donde lo designa como presidente comité téenico del fideicomiso para la promocion
turistica de Acapulco.

Que su representada se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes
con la clave FPT0O90227AN7.

Que su representada tiene como actividad econdémica preponderante, la promocién
turistica de la ciudad y puerto de Acapuleo, Guerrero; en el dmbito nacional ¢
internacional.

Que para los efectos del presente Contrato sefiala como su domicilio, el ubicado en
Av. Costera Miguel Alemédn No. 2408, Locales 206 al 209, del Fraccionamiento Club
Deportivo C.P. 39690, en esta Ciudad de Acapulco, Guerrero.

Que conoce los LOCALES referidos en el inciso d) de la declaracion I que antecede.
Manifestando que satisface plenamente las condiciones de uso a que pretende
destinarlo, por lo que se tiene el interés y deseo de recibirto en arrendamiento.

Que tiene la capacidad y los recursos, tanto técnicos, humanos y econdémicos y la
infraestructura para la consecucion de los fines del presente contrato y es su voluntad
la celebracién del mismo.

I Declaran ambas partes:

b)

Que a la firma de este contrato se reconocen reciprocamente la personalidad con la
que comparecen.

Que es su voluntad celebrar el presente Contrato y sujetarse a sus términos y
condiciones; que gozan de plena capacidad para contratar y que no tienen
impedimento legal alguno para obligarse, por lo que establecen las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO. “EL ARRENDADOR” por medio del presente instrumento pacta
y conviene en dar en arrendamiento a “El, ARRENDATARIO”, quién recibe de aquél en
este concepto, durante ¢l plazo del contrato, el uso y goce temporal de los LOCALES 206




al 209 descritos ¢ identificados en ¢l inciso d) del punto | de dcclm'acmn_cs dc; cxtu
instrumento, con todo en cuanto a hecho y por derecho le corresponde, con las dlmcnm?nu;
de que consta, en las condiciones adecuadas en que 5¢ encuentra actualmente para servir 4

uso convenido.

SEGUNDA. VIGENCIA O PLAZO DEL CONTRATO. El término de \figer}cizx pactado
para este confrato ¢s de 05 (cinco) ANOS, contados a partir del dia 01 de agosto de 2022y
concluyendo precisamente el 31 de julio del 2027.

No obstante lo anterior, “EL ARRENDATARIO” gozara de una opeidn de prorroga por un
afio mas, previa anuencia de “EL ARRENDADOR?”, siempre y cuando haya cumplido en
tiempo y forma, con todas y cada una de las obligaciones a su cargo hasta el Oltimo dia de
vigencia del presente contrato de arrendamiento, debiéndolo hacer saber por escrito a “EL
ARRENDADOR?”, con 30 (Treinta) dias naturales de anticipacién al vencimiento del
presente contrato.

TERCERA. IMPORTE DE RENTA. “EL ARRENDATARIO”, sin necesidad de aviso
previo, se obliga a pagar mensualmente, dentro de los primeros 5 (Cinco) dias de cada mes
por concepto de RENTA, la cantidad de $ 38,793.10 (IREINTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS 10/100 M.N.) mis el correspondiente
Impuesto al Valor Agregado. Monto que incluye: (1) la cuota de mantenimiento que abarca
ol mantenimiento y limpieza de dreas comunes, elevadores, seguridad interna y externa de
dreas generales y recoleccion de basura de los contenedores generales; (1) suministro de agua
potable; (111} cuatro cajones en ¢l estacionamiento subterraneo.

Ambas partes convienen en que la renta tendréd un incremento al cumplirse la anualidad.
equivalente al que reporte el INDICE NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR
(INPC) que publica el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia e Informatica (INEGI).
I incremento de RENTA pactado tendrd una vigencia y se aplicard al pago de la RENTA
por los siguientes doce meses hasta cumplirse la siguiente anualidad del arrendamiento, fecha
en la cual de manera automética se incrementard por los proximos doces meses, la RENTA
del dlimo mes del afio de arrendamiento transcurrido y asi sucesivamente cada afo durante
Ja vigencia del presente contrato.

CUARTA. FORMA DE PAGO. El pago de RENTA se hard de manera directa en el
domicilio convencional sefialado por “EL. ARRENDADOR?”, en cheque o mediante
transferencia electronica a la cuenta bancaria nimero: 0576642767 con clave interbancaria
072261005766427676 de la institucion bancaria Banco Mercantil del Norte S A de CV
(Banorte) a nombre de *EL ARRENDADOR” ARRECIFE CORPORATIVO, S.A. DE
C.V. En el evento de que “EL ARRENDADOR? reciba la RENTA en fecha distinta de la
estipulada o en lugar distinto al pactado, o admita abono por cuenta de las mismas, no se
entenderd novado este contrato, ni en cuanto a los términos ni en a Ia forma de pago, sin
embargo de ser asi, dichos pagos se tendréan por bien hechos, si fueron aceptados de esa forma
por “EL ARRENDADOR?”.

“KL, ARRENDADOR” se obliga a entregar como contraprestacién del pago por renta
mensual descrita en esta clausula, un reeibo o factura donde conste el cobro de la renta
mensual, misma que deberd reunir todos los requisitos fiscales; siendo la misma el dnico
medio para acreditar el pago de renta por parte de “EL ARRENDATARIO”.

QUINTA. MORA. Las partes convienen expresamente, que si “EL ARRENDATARIO”
incumplicra o se atrasare en el pago por el concepto de RENTA, se generara un interés
moratorio del 3% (Tres por ciento) mensual, sobre las cantidades en que se incurra en
mora, el cual empezard a contarse a partir del primer dia posterior a la fecha sefialada para
el cumplimiento del pago pactado que corresponda, por el nimero de dias naturales
efectivamente transcurridos entre aquel en que se debié de haber efectuado el pago y aquel
en el que efectivamente se realice.

SEXTA. RETENCION DE _RENTA. “EL ARREN DATARIO” no podrd retener,
compensar o reducir la renta por ningan motivo o concepto, en ningln ¢aso, bajo ningin
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titulo, ya sea judicial o extrajudicial; ni mucho menos alegando que existen descc>1npo51uu;s
§ : o ‘ ; - 10 H 0 e o>
internas dentro los LOCALES 206 al 209 dados en arrendamiento, ni por falta de
composturas o reparaciones que “EL ARRENDADOR?” dejare de hacer, sino que pagara
integramente la RENTA en la fecha estipulada.

En caso de que “EL ARRENDATARIO™ retenga la renta injustiﬁcada{nent& esto serd
causa de rescision del presente contrato, sin que exista responsabilidad para “EL
ARRENDADOR”. De igual manera, la retencion injustificada de las rentas con la
consecuente rescision del contrato, no eximira a “EL ARRENDATARIO” de la obligacion
del pago de sus rentas hasta la total desocupacion y entrega del inmueble,

SEPTIMA. PAGO DE RENTA PROPORCIONAL. A partir del inicio de vigencia del
presente Conirato, deberd ser pagadero el precio de arrendamiento independientemente de la
ocupacion total o parcial de fos LOCALES 206 al 209 dados en arrendamiento. sin embargo
5i “BL ARRENDATARIO” empieza a ocupar los LOCALES 206 al 209 en un dia que no
sea el primero del mes, pagaré la parte proporcional calculada al dia dltimo con base en la
renta mensual sefialada. En lo sucesivo, el importe de cada mensualidad serd pagado integro,
atn cuando “EL ARRENDATARIO” sélo ocupe una parte del mes.

OCTAVA. ENTREGA DEL INMUEBLE. “EL. ARRENDADOR?” entrego, el dia 01 de
julio de 2009, fisica y juridicamente la posesion de los LOCALES 206 al 209 materia del
presente contrato a *EL ARRENDATARIO”, quién manifiesta que lo recibe en buen estado
para servir al uso convenido ¥ con todos sus servicios, dandose por percibido a su entera
satisfaccion del mismo, conforime a lo establecido en el Codigo Civil para el Estado de
Guerrero, y quedando desde este momento bajo su estricta responsabilidad en cuanto a la
proteccion, conservacion y mantenimiento del mismo, adquiriendo asimismo, la obligacion
de pago de las contribuciones y derechos correspondientes que ese pueda generar, Quedando
obligado “EL ARRENDATARIO”, a hacer las reparaciones de aquellos deterioros que
sufra el bien arrendado y pagar el importe de los faltantes en los LOCALES 206 al 209;
siendo por su exclusiva cuenta las reparaciones que en las instalaciones de los diversos
servicios de los LOCALES 206 al 209 arrendados sean necesarias especialmente en los
cafios, excusados, tregaderos y en la instalacién de gas, principalmente para prevenir o
subsanar escapes. “EL ARRENDATARIO” se hace también responsable de cualquier
deterioro o desperfecto que pueda ocasionar en el inmueble arrendado, por terceras personas.

Los LOCALES 206 al 209 arrendados se encuentra en las condiciones recibidas por “EL
ARRENDATARIO?” a su entera satisfaccion, para servir al uso convenido; con todos y cada
uno de los servicios con que cuenta, contrayendo la obligacion de devolver éstos en las
mismas condiciones de uso, asi como de reponer los bienes cuya destruceion, deierioro o
pérdida, sea imputable a “EL ARRENDATARIO” por ésta, sus dependientes y/o sus
trabajadores; salvo los vicios ocultos que resulten en el mismo, cuya reparacién desde luego
serd a cargo de “EL ARRENDADOR?”.

NOVENA. SERVICIOS. Los LOCALES 206 al 209 sc entregan al corriente en el pago
de los servicios de energia eléetrica, de teléfono y agua; dichos gastos correrdn a cargo de
“EL ARRENDATARIO” excepto el agua el cual se incluye en ¢l importe de la renta, de
acuerdo con o sefialado en la clausula tercera. En consccuencia, éste se entenderd
directamente con la persona o empresa que preste los servicios mencionados, para su
instalacion, corte o suspension. Todos los anteriores servicios deberan estar al corriente, en
el momento en que sea desocupado en inmueble por “EL ARRENDATARIO”.

Asi mismo, “EL ARRENDATARIQ” deberd contratar directamente todos los servicios
publicos prestados o proveidos a los LOCALES 206 al 209, incluyendo de manera
enunciativa mas no limitativa, ¢l servicio de energia eléctrica, obligandose a entregar a “EL
ARRENDADOR? copia del contrato que suscriba con la Comision Federal de Electricidad,
en su caso, gas, teléfonos, ete. lgnalmente estard obligado a contratar y realizar a su costa las
instalaciones de los servicios no provistos por “EL ARRENDADOR?” y que conforme a su
Giro o uso sean necesarios, debiendo realizarlas en fos términos autorizados ¢ instalar los
medidores que correspondan para pagar el consumo de todos los scrvicios que utilice.




De igoal forma, “EL ARRENDATARIO” 2 la»ierminuci(m del comrak?T d{chcr\z’x gntmg(:n
conjuntamente con 1os LOCALES 206 al 2()‘). arrendados los f@f1}pu>¥>«}nt‘c.s.’ ic l‘)‘ﬁ:
respectivos. asi como la liquidacién de los contratos conducentes. Serd poxv(juu?ti( L;‘ .,.i :
ARRENDADOR?” el pago del servicio de agua potable que consuma, aun después de
vencido el contrato si se consumié durante la vigencia de €ste,

DECIMA. OBLIGACIONES DE LAS PARTES. Ademés de las obligaciones que s¢
estipulan en el presente contrato, las de “EL ARRENDADOR” estan contenidas en los
articulos 2346 al 2358 del Cadigo Civil para el Estado de Guerrero, y las obligaciones de
“EL ARRENDATARIO” estan consignadas del articulo 2359 al 2381 del mencionado
ordenamiento legal.

DECIMA PRIMERA. MEJORAS Y MODIFICACIONES. “EL ARRENDATARIO”
tiene estrictamente prohibido y por ningiin motivo podra hacer edificacion alguna dentro de
los LOCALIS 206 al 209 que sc otorgan en arrendamiento. Sin embargo, puede realizar fas
remodelaciones necesarias para poder hacer uso de los LOCALES 206 al 209 arrendados.

No obstante, podra realizar mejoras a las instalaciones, adaptaciones o acondicionamiento,
mismos que en todo caso quedardn en beneficio de los LOCALES 206 al 209 arrendados,
siendo necesario autorizacion previa y por escrito de *EL ARRENDADOR?” para la

realizacién de ellos, asi como para la instalacion de toda clase de anuncios en los LOCALES
206 al 209 arrendados, en marquesinas o dreas comunes.

DECIMA SEGUNDA. DESTINQ DEL INMUEBLE. “EL ARRENDATARIO”
conviene en ocupar y destinar los LOCALES 2066 al 209 exclusivamente para la actividad
comercial y/o econémica que opera y explofa “EL ARRENDATARIO”. In el caso del
presente contrato, ¢l GIRO o uso que éste dard a los LOCALES 206 al 209 serd
exclusivamente el de OFICINAS ADMINISTRATIVAS.

DECIMA TERCERA. DEPOSITO. “EL ARRENDATARIO” se obliga a depositar por
concepto de deposito el equivalente a 1 (UN) MES DE RENTA, es decir la cantidad de $
38,793.10 (TREINTA Y OCHO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS
10/100 M.N.), el cual conservard como garantia del total y fiel cumplimientos de todas y
cada una de sus obligaciones derivadas del presente contrato. Se conviene expresamente que
el depdsito en garantia no constituye anticipo por conceptos de RENTAS, ni pago de monto
alguno por concepto de dafios y perjuicios a “EL ARRENDADOR?”, en el caso de cualquier
incumplimiento por parte de *EL ARRENDATARIO”,

El depdsito en garantia no podrd ser objeto de otorgamiento en prenda, no podrd ser
empefado, cedido, transferido o gravado por “EL ARRENDADOR?, y en el caso de que
asi se hiciere, cualquiera de tales actos serd considerado nulo e ineficaz y no obligard de
manera alguna a “EL ARRENDATARIO”. Asi mismo el depdsito en garantia serd devuelto
por *EL ARRENDADOR” un mes después del vencimiento del presente contraio y
dependiendo de las condiciones en que le sea entregado el inmueble arrendado, por lo que si
“EL ARRENDATARIO” incumpliera cualesquiera de sus obligaciones o pactos derivados
del presente contrato, incluyendo la falta de pago de cualquier RENTA u otro adeudo u
obligacion, “EL ARRENDADOR” tendrd derecho a aplicar la totalidad del depésito en
garantia para compensar en su favor los gastos realizados por los incumplimientos de “EL
ARRENDATARIO”, o por los pagos de RENTA, conceptos complementarios de RENTA
o de cualquier naturaleza adeudados por “EL ARRENDATARIO”.

DECIMA CUARTA. CESION Y SUBARRENDAMIENTOS. “EL
ARRENDATARIO” no podrd transferiv o ceder parcial o totalmente a un tercero bajo
ningan titulo, sus derechos y obligaciones derivados de este contrato y por ende le estd
prohibido dar en Subarrendamiento todo o parte de los LOCALES 206 al 209. De igual
forma le estard prohibido a “EL ARRENDATARIO”, permitir que terceros ocupen los
LOCALES 206 AL 209 bajo cualquier Litulo, sin gue para ello exista el consentimiento
previo y por escrito de “EL ARRENDADOR?”., mismo que podra ser negado libremente y
sin necesidad de justificacion alguna. :




DECIMA QUINTA. SINIESTROS. “EL ARRENI)A’]‘AI.{IO”. no podrd tener cn‘l?
localidad arrendada ninguna sustancia peligrosa, corrosiva, t(’)xncq ¢ inflamable, pero l-@ c:)tjx
obligada a responder de los dafios y perjuicios causados a fa Iocahdm} zu'r‘cnciad\a por snsmos,,
incendios, inundaciones y demds accidentes que provengan de caso tort}um o fuerza mayor,
de conformidad con To dispuesto en los articulos 2369, 2370, 2425 fraccion V1I'y demas

relativos del Codigo Civil para el Estado de Guerrero.

Ast mismo se obliga a contratar y mantener durante la vigencia de este contrato y sus
eventuales prorrogas, la siguiente poliza, expedida por Compania autorizada:

a. Seguro contra incendio, Danos y Responsabilidad Civil, a satisfaccion de “EL

ARRENDADOR?”, en el que éste sea beneficiario del monto de la indemnizacion por
los dafios que se causaren por un siniestro al inmueble o a sus ocupantes.

A efecto de dar cumplimiento a esta cldusula, “EL ARRENDATARIO?” permitira que “EL
ARRENDADOR?”, por conducto de los especialistas y téenicos que este altimo designe,
realice las visitas de supervision que sean necesarias.

“EL. ARRENDATARIO” se¢ obliga y compromete a informar por escrito a “EL
ARRENDADOR? de cualquier siniestro o dafios que se presenten en los LOCALIES 206
Al 209 que se dan en arrendamiento, en un lapso no mayor de 24 horas a partir de cuando
esto suceda.

DECIMA SEXTA. INDEMNIZACION POR DANOS. “EL, ARRENDATARIO” se
obliga a indemnizar a “EL ARRENDADOR?” por cualquier dafio a los LOCALES 206 al
209 arrendados, ocasionados por su culpa o por la de sus empleados, parientes o demas
personas que Jo habiten o visiten, comprometiéndose a mantener aseadas y en buen estado
lag instalaciones existentes,

DECIMA SEPTIMA. DEVOLUCION DEL INMUEBLE. “EL ARRENDATARIO? se
obliga a desocupar y a entregar inmediatamente a “EL ARRENDADOR? Ia posesion de los
LOCALES 206 al 209. sin necesidad de interpelacién judicial, precisamente en la fecha de
terminacion de la vigencia del presente contrato, o en el momento de actualizarse conforme
a las estipulaciones del mismo, la causal de terminacion anticipada. Los LOCALES 206 al
209, deberan entregarse vacios, libres de cualquier ocupacion ajena, limpios y en las misma
condiciones en que fucron recibidos, excepto por el desgaste normal por el uso, sin que para
el cumplimiento de esta obligacion deba existir previo requerimiento por parte de “EL
ARRENDADOR?”,

“EL ARRENDATARIO” debera remover de los LOCALES 206 al 209 todos los bienes
de su propiedad, con excepeion de aguellos bienes, modificaciones, adiciones y/o mejoras
que convino instalar o hacer en conformidad a este contrato. “EL ARRENDATARIO”
reparard todos los daiios a los LOCALES 206 al 209 causados por tal remocién y lo
restaurard para dejarlo en las condiciones en que estaba antes de la instalacion de los objetos
removidos. Cualquier bien no removido a la expiracién de la vigencia del contrato o en el
momento de su terminacion anticipada, se considerard como abandonado por “EL
ARRENDATARIO” y “EL. ARRENDADOR?” tendré derecho a retenerlo o a deshacerse
del mismo, segin le sea conveniente,

“EL ARRENDATARIO” debera de entregar los LOCALES 206 al 209 libres de cualquier
responsabilidad o reclamacion de cardcter laboral, administrativa, fiscal o de obligacion de
terceros, y al corriente en el pago de la RENTA, servicios y demas prestaciones pactadas en
el contrato.

DECIMA OCTAVA. TERMINACION ANTICIPADA. Bl tétmino del presente contrato
¢s forzoso, pudiéndose dar por terminado por cualquiera de las causas mencionadas en ¢l
articulo 2425 del Codigo Civil para el Estado de Guerrero, a excepeion de las fracciones 1y
IV, sin responsabilidad para las paries. Sin embargo, para el caso de que cualquiera de las
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arrendamiento  anticipadamente o ¢l “EL
S 206 al 209 antes del plazo, sin causa
arriba, podrdn hacerlo

partes pretenda dar  por terminado el endan
ARRENDATARIO?” quiera desocupar los LOCALE 2 !
fegal alguna o de las que se mencionan en el articulo senalafiq llnfzfas i
mediante aviso dado por escrito con 30 (Treinta) dias de anticipacion, pactando pagar como
pena convencional una cantidad igual a la equivalente a dos meses de la renta estipulada en
el presente contrato. En caso de que sea “EL ARRENDAT ‘§RIQj’ quien desee dar por
terminado anticipadamente este contrato, ademds de la penalizacion y aviso respectivo,
debera estar al corriente en ¢l pago de las rentas.

Sioal vencimiento de cste contraio y su eventual prorroga, “EL ARRENDATARIO”
continta ocupando los LOCALES 206 al 209 arrendados, no se considerard prorrogado este
instrumento; no obstante, subsistira ta obligacién del pago de la RENTA hasta no ser
devueltos los LOCALES 206 al 209.

DECIMA NOVENA. RESCISION. En caso de incumplimiento de cualquiera de las
clausulas del presente contrato por alguna de Tas partes, la afectada podrd rescindir el mismo
de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial, o su cumplimiento forzoso, mediante
comunicacion escrita que haga a la Parte que incumplio. Asi mismo en forma enunciativa y
no limitativa, serdn causales de rescision del presente contrato las siguientes:

a. Dejar de cumplir “EL ARRENDATARIO” puntualmente con el pago de mas de dos
de las mensualidades de RENTA o demds conceptos de pago estipulados en este
contrato.

b. Ll incumplimiento por parte de “EL ARRENDATARIO?” de cualquiera de las
restricciones relativas al uso o funcionamiento de los LOCALES 206 al 209, o que
“EL ARRENDATARIO” durante la vigencia del contrato, cambie el giro o uso
mencionado en la clausula DECIMA SEGUNDA de este contrato, sin notificacion
y autorizacion de “EL ARRENDADOR?”.

c¢. Laretencion del pago dela RENTA por “ELL ARRENDATARIO?”, de conformidad
con la clausula SEXTA de este contrato,

d. Elsuministro de informacion falsa en cualquier indagacion, certificacion, reporte o
documento que conforme a este contrato debe ser entregado por “EL
ARRENDATARIO” 2 “EL ARRENDADOR”.

e. La ejecucion por parte de “EL ARRENDATARIO” de cualquier acto u omision
contrario a las normas y disposiciones contenidas en este contrato o que disponga
“EL ARRENDADOR?” en funcion al mismo. .

. Elincumplimiento de alguna de las Partes de cualquiera de las obligaciones o pactos

contenidos en el presente contrato o el hecho de que incurra en cualquier

incumplimiento que conforme al Codigo Civil para el Estado de Guerrero deba ser
causal de rescision de este Contrato.

Iil hecho de que "EL ARRENDATARIO” sea declarado en concurse mercantil o

suspension de pagos, o el hecho de que por cualquier motivo sea clausurado por una

autoridad la negociacion de éste que funciona en los LOCALES 206 al 209, o le sean

clausurados a “EL ARRENDADOR” los LOCALES 206 al 209.

h. La omision por parte de “EL ARRENDATARIO" de obtener y mantener vigentes
y con las coberturas y beneficiario estipulado, los Seguros mencionados en la clausula
DECIMA QUINTA.

1. No pague “EL ARRENDATARIO" los servicios, pablicos o privados que utilice en
los LOCALES 206 al 209.

j- En general cualquier otra que impida el cumplimiento del presente contrato.

P

En caso de terminacion o rescision de este contrato, “EL ARRENDATARIO” cubrtira
Gnicamente el importe de la renta que corresponda hasta el dia en que se  verifique la
desocupacion.

VIGESIMA. NO_RESPONSABILIDAD. los contratantes convienen, que “El
ARRENDADOR?” no serd responsable:




De los accidentes de cualquier indole que se presenten O sucedan,' tanto en jos
LOCALES 206 al 209, asi como de los vehiculos que ocupen el estacionamiento de
la plaza. : .

b. De robo, incendio, destruccion total o parcial, que ocurran ¢
209 objeto del presente contrato.

n los LOCALES 206 al

“EL, ARRENDADOR” se compromete a velar por el buen funcionamiento de las
instalaciones de los LOCALES 206 al 209 arrendados.

VIGESIMA PRIMERA. NO REPRESENTACION NI RELACION LABORAL. La
celebracion del presente contrato no implica la obligacion de contratar personal alguno para
cumplir con los fines del mismo, por lo que, cada una de las Partes asumird el gasto y la
responsabilidad laboral del personal que contrate para ¢l cumplimiento de las obligaciones
asumidas en el presente contrato, no existiendo relacion laboral alguna entre el personal que
trabaje para cada una de las Partes con cualquiera de ellas, ain y cuando sean contratados
tnicamentie para los {ines de este contrato.

Las Partes estdn de acuerdo que el presente contrato no le confiere ninguna facultad de
representacion de Ja otra Parte, ni generard relacion laboral alguna entre ellas o sus
dependientes, cualquiera que sea la relacion juridica que los vincule, reconociendo y
aceptande que actuardn como entidades independientes; por lo que se obligan a indemnizar
y sacar en paz y a salvo a cualquiera de ellas, de cualquier demanda, queja o reclamacion
judicial o extrajudicial, de cardcter laboral, civil, penal, mercantil o de otra indole que pudiera
surgir durante la vigencia del presente contrato, en relacién con cualquier supuesto aqui
mencionado incluyendo sin limitacion cualquier demanda. queja o reclamacion derivada de
o en relacion con cualquier hecho o acto que se interprete o pudiere interpretarse como una
representacion  de  cualquiera de  “EL ARRENDADOR” por Pate de “EL
ARRENDATARIO?, o viceversa, comprometiéndose la Parte que corresponda a pagar los
honorarios y gastos que se generen en defensa de los intereses de la otra parte.

VIGESIMA SEGUNDA.MODIFICACIONES. Cualesquier modificacion, cambio,
anipliacion, reduccién o substitucién parcial o total a las estipulaciones y condiciones
pactadas en este Contrato, asi como la renuncia a cualesquiera de sus clausulas, serd valida y
surtird efectos, s6lo en los casos en que dichos actos juridicos sean l:)tm‘gacl()s por escrito y
firmados por las Partes, éstas deberan hacer por escrito cualquier cambio o modificacién a lo
pactado por ellas en este instrumento, y en caso de celebrar cualquier convenio con dicha
finalidad, el mismo serd considerado como parte integrante de este contrato de
arrendamiento, sin mayor alcance que lo expresamente estipulado en dicho convenio.

VIGESIMA TERCERA. SUBSTITUCION DE ACUERDOS. El presente contrato
contiene y refleja integralmente todos los acuerdos y pactos entre la Partes, por lo que
acuerdan dejar sin efectos legales cualquiera otro acuerdo verbal o escrito que hayan
celebrado con anterioridad a este instrumento y respecto del mismo objeto.

VIGESIMA CUARTA. DIVISIBILIDAD DE LAS CLAUSULAS. En caso de que por
cualquier resolucion judicial o administrativa se llegase a declarar nula, o ineficaz cualquiera
de las clausulas que se contienen en este contrato o que por cualquier otro motivo sea
inexigible alguna de ellas. solo serd nula, ineficaz o inexigible 1a clausula de que se trate, sin
que lo anterior afecte a las demds cldusulas del mismo, al ser divisibles cada una de las
obligaciones que se conticnen en el presente contraio.

VIGESIMA QUINTA. NOTIFICACIONES, Cualquier aviso, demanda, solicitud u otro
instrumento o comunicacion que las Partes deban darse o notificarse, inclusive notificaciones
judiciales, se hardn por escrito con acuse de recibido, en los domicilios indicados en las
declaraciones de este contrato.

En caso de que alguna de las Partes cambie su domicilio, se obliga a notificarselo por escrito
a la otra, dentro del término de 10 (Diez) dias naturales después de haberse realizado el
mismo, de lo contrario cualquier notificacion relacionada con este contrato hecha en los
domicilio sefialados, surtird plenamente sus efectos legales y no podréd ser impugnada o




; ava dado avi 7 ambio de domicilio a las
desconocida por la Parte que no haya dado aviso oportuno de su cambio d g

demas.

VIGESIMA SEXTA. DENOMINACION DE LAS CLAUSULAS. Las: partes zu,uud(m
que la denominacion que se les da a cada una de las clausulas, son de caracter 1nd'1cuuv0 y
s0lo se incluven por conveniencia y mayor facilidad para su lectura, pero las mismas no
tendrdn efectos en la interpretacion de este contrato, ya que no definen, interpretan o limitan
el contenido de las propias cldusulas, debiendo estarse al efecto del contenido literal de cada
una de ellas.

VIGESIMA SEPTIMA. JURISDICCION Y LEY APLICABLE. Para la interpretacion y
cumplimiento del presente contrato, las Partes se sujetan a lo establecido en las disposiciones
del Codigo Civil para el Estado de Guerrero en materia de Obligaciones, Contratos en
General y Contratos de Arrendamiento y demds leyes aplicables, asimismo en caso de
controversia las Partes se someten expresamente a la Jurisdiccion y Competencia de los
Tribunales de Acapulco, Guerrero, renunciado a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles en razon de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra
circunstancia.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO, EXPLICADO SU ALCANCE Y
FUERZA LEGAL ENTRE LAS PARTES, ESTAS MANIFESTARON SU
CONFORMIDAD, ADVERTIDAS Y ENTERADAS, QUE NO EXISTEN ERROR,
DOLO, MALA FE O ALGUN VICIO EN EL CONSENTIMIENTO O CUALQUIER
OTRA CAUSA QUE LO PUDIERA INVALIDAR O ANULAR, Y LO FIRMAN PARA
DEBIDA CONSTANCIA LEGAL POR DUPLICADO EN LA CIUDAD DE
ACAPULCO, GUERRERO, EL DiA UNO DE AGOSTO DEL ANO 2022.

“EL ARRENDATARIO” % EI; ARRENDADOR”

ORATIVO, S.A. DE
V.
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